NAJOMNA ZMLUVA & 1/2012.

Clanok 1.
Zmluvné strany:

| Prenajimatel: Obee Jankovee, 067 24 Jankovee 74. okr. Humenné,  1CO: 00323071
zastupen: starostom obee Ing. Jaroslavom VasiTom  (d'alej len prenajimatel’)
i jednej strane

2 Ndjomea: Anpa Sotikovi.
trvale bytom: ul. Dargovskych hrdinov 10. 066 01 Humenné (d'alej len ndjomea) na
idruhe) strane

dohodli sa na prendjme bytu na adrese Jankovee €.d.8. Ktory je vo viastnictve obee. za
tvehto podmienok:

[

add

L[

i,

(=)

Clanok I1.
Predmet a rozsah zmluvy

Predmet zmluvy: Prendjonm bytu.

Prenajimatel” prenajima ndjomeovi byt ktory bol vwbudovany ako skolskv byt, ale
svojmu ucelu nikdy neslizl a je vo viastnictve obee. Tento byt sa nachadza v abei
Jankovee, stupisné ¢islo 8. na parcele Gislo 61/3 v katastralnom Gzemi obee
Junkovee.

Prenajimatel” dava nagjomeovi do najmu cela plochu bytu.

Prenajimatel” prenajima byl ndjomeovi na zaklade Ziadosti ndjomen o najomny byt
20 dna 17.4.2012, na ziklade uznesenia €.3 obecného zastupitel'stva 2 dna
140.5.2012 a vysledku zauimu o prenajom bytu po vyhlaseni vyzvy o prendjme byt
Prisluzenstve bytu uvedeneho v ods.2 tohto ustanovenia tvori: garaz .

Opis stavy bytu:

- prizemné byvanie s tfromi izbami. kuchynou, chedbou. 2x skladom, kotolnou.
kapeliow, WC, vstupnou chodbou a gardZzou. spoluo celkovej ploche 121m2.
Celkovy stav bytu je uvedeny v &linku 4 lejto zmluvy a v zipisnici o prevaati hylu.
ktord bude tvoril’ prilohu tejto najomne] emluvy.

Clanok 11,
Doba najmu a zanik najmu.

Zmluva o prendjme bytu na uéely byvania sa uzatvira na dobu uréita na 1 rok.
Vzhladom na skutoénost’, Ze byt v €ase podpisu zmluvy nie je obyvatel'ny
avyzaduje opravis skutoény €as prenajmu uvedeny v bode 1 tohto lanku sa zacina
pogital’ od datumu. kedy bude byl obyvatel'ny a za tymto Géclom sa urobi dedatok
k tefto zmluve, Ndjomné plati ndjomea aZ od ¢asu. ked' bude byt obyvatelny.
Zmluvu je mozné predizit vzdy na dobu uréitt o jeden rok. Zmeny vo vvke najmu
a dobe najmu mdze urobit’ len obeené wastupitel'stvo
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Byt v stlade s Elankom 1L ods. 1 a 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wréitd od
I.jona2012 do 3 Lmdja 2013, t.]. na 1 rok s moZnestou opakovancho prtdlmuu
AK bude mat’ 1'|ﬂ|umu1 ndjomného byvtu zdujem o pr{,dl{r;,me platnosti Lejlo majomne)
zinluvy, je povinmy 2 mesiace pred ukonéenim platnosti zmluvy doru€it’ na Obeeny
Grad Jankovee ziadost o predizenie doby jej platnosti (doby trvania ndjmu).
Ziadost' o predizenie podant ndjomeom prerokuje obecnd zastupitelstvo a rozhadne
o nej. Amiuvné strany v pripade schvilenia prLd[?cnm obeenym zastupitel stvom,
wravrn dodatok k ndjomnej zmluve: ktorvm prt.,dhsm dobu platnosti zmluvy.
Sucasny najomen pani Anna Sotakova vzhl'adom na skulo€nost. Ze da bytu
vzhladom na jeho sucasny stav investuje finanéné prostriedky s eielom. aby bol
obyvunia schopny. podpisom tejto zmluvy nadobida prednostng pravo na jeho
nijom pred imymi ziujemeami a to az do doby vyrovnania investicie vzajomnym
zapocilanim s obeou a s pmdl'i‘.cnim dobu najmu minimalne o jeden rok. od kedy
dajde k vyrovnaniu zapocitania vzajomnych pohladdvok —Lj. vyrovnaniu
opravnenyeh niakladov na opravu bytu zrealizovanyeh ndgjomeom, ktord sa
zapocitaji ako protihodnota najomného.
Najomny vzt'ah méZe e zaniknil:
- pisomnou dohodou zmluvnych strin k dohodnuiému dau,
- pisamnou vipovedou ndjome. pricom ndjom bytu sa skondi

viehote podlia § 710 2 § 711 OZ,
- pisomnou vypoved'on prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitelstve obee a so sthlasom starostu obee. ak najomes:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu byl najnii tym.,

#¢ nezaplatl véas ndjomné alebo Ghradu za plnenie poskvtované s uzivanim bylu
za Cas dIhsl ako 3 mesiace.

b) alebo ten, klo s nim byva, napriek pisomnej vystrahe. hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo

¢) vvuziva prenajaty byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné uéely ako na byvanie
alebo ak majomea alebo ten, kto s nim byva, sastavae porusuje pokoiné byvanic
a dobré mravy v obei

) neuziva byt bez vaznych dévodov.

e) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byle ubytuje osoby, kloré nie st
uvedent na evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy
Ermtsic ako 15 dni)

Niijom bytu sa skongi poslednym diiom mesiaca nesledujiceho po mesiaci. v
ktorom bola vipoved' doruéena najomecovi.

WV pisomnej vvpovedi, bez ohTadu na to, &i ju podal prenajimatel alebo najomea.
musi byt uvedena lehota. kedy sa ma najom skonéit’

V ostatnych otazkach sa skondenie nijmu riadi ustanoveniami ob&ianskeho
zakonnika.

.V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomea povinny vratit’ byt vo funkénom stave.

zodpovedajicom stavehnmym dpravam, vykonanych so stilasom prenajimatela
a stenami vymalovanymi na bielo.

Clanok IV,
Vybavenie a stav bytu.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako a) jeho stav odsthlasujt zmluvné strany po
podrobnej ohliadke bytu nasledovne:



a) vyvhavenie bytu:

¢ vodovodny rozvod je napojeny na Skolskd studnu. Serpadlo je spoloéné pre skolu g
byt Rowvody vody st v case spisanta zmluvy nefunkéne.

s karenic je realizovang radidtormi, rozvody karenia st v podlahe. povodny zdroj
lepla elekiricky kotol je nefunkény.

o (epld voda je zaberpedovana elektrickym bojlerom

¢ wvbavenim bytu je kuchynska linka. bez elektrického alebo plynového
spurika a inveh elekirickyveh spotrebitov a jeden montovany regdl v sklade

¢ podlahy bytu st 2 keramickej dlazby a pliavajieej podlahy

h) stav bytu

Byt bol v minulosti vyudivany ako materskd Skola, ndsledne cea. 10 rokov sluzil ako
siladisko pre materski a zikladno skolu, Pre jeho uvedenie do byvania schopncého
stavu je nutne zabezpedit' jeho opravu. Niajomea je si vedomy skutkového stavu

a sihlasi s prenajmom za podmienok. ktoré stanovila komisia vystavby. Stayv byt je
nasledovny.

« dvere do komory z juznej strany st zhnite a rozpadnuté. je natma ich vymena

« dreveny materidl okien je ¢iastoéne nahnity, je potrebng Ciastoénd vylmnelenie
a pretretie okien

« dvere do obyvacky a spdlne si rozglejend

« podlaha v obyvacke z juznej strany pod dverami je prehnita

«  vodovodné kohitiky st nefunkéné — tyka sa to kapel'ne a WC. kde voda len slai.
W kuchyni sa kohutiky nedaji vobec uvolnil.

« radidatory vykazuja vonkajsiu hrdzu, stav a tesnost’ nie je t.&. mozné overit’

« omictka v garazi jo z vvchodngj strany do polovice steny osypani, stena je a celid
garaz je podmacana

« sarazove dvere st nefunkénd, bez zamku, skritend, nie je mozné ich zatvorit’
cinstoéne st poskodend

« sleny v obyvacke. spalni a na chodbe st poskodendé - nabité mnoZzstvom klincov
a spendlikov. miestami popraskand omietka, malba je pdvodna 7 Eias vyuzivania
materskou skolou

« v kapel'nm chivba umyvadlo ( nie je tam ani kohitik a odpad). su tam osadene W
misy pre Skolkarov —nulna dprava pre potreby byvania podla povodne) projektove)
dokumentacic

«  splachovad we nefunguje

« clekiricky kotol je nefunkény a nie je ani napojeny v skrini rozvadzaca, nakolko
povodny dvojsadzbovy elektromer bol vymeneny za jednosadzbovy

« k dispozicii nie je #adny spordk. ¢ uZ plynovy alebo elektricky. ani iné elekirickd
zariadenie s vynimkou bojlera na tepla vodu. stav ktorého je neovereny

o jenelinkeny odpad pod kuchynskou linkou

« omietka na vonkajiej ¢asti objektu v spodnej Easti je rozpadnutd z dévodu stekania
vody k objektu z juznej a vychodne steny. Chodnik z juZnej strany ma sklon
k hudove.

« st podkodend vodorovnd a zvislé zl'aby na zvod vody 2o strechy

« giastodne poskodena stredna krviina

« oblozenie obvodovych stien ( sokel) je z Casti opudané

« byt nemi komin pre osadente ohrevného telesa na tuhé palivo

b} zariadene bylu:




kuchvnska linka. Odpad z drezu poskodeny — zateka, pracovna doska mierne
prehnitd, poskraband — potrebnd vimena

) sLivy meracoy:

Lird
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clektrika: 605 k'Wh

Clanok V.
Vyska a splatnost’ ndjomného a Ghrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Vigsku najomného za byt uréi obecné zastupitel'stvo. Zmena vysky najomného
nahor je mozna najskor od datumu, kedy sa konéi doba najmu v stlade so zmluvou
alebo po vzajomne] dohode prenajimatefa a ndjomen. Novy vyEsi ndjom je mozne
pozadovar iba od doby, kedy doslo k predlZenie doby najmu alebo v pripade
preukazateTného narastu ndkladov na prevadzku bytu z pohl'adu prenajimatels.
Zmenu vysky njjomného nadol mozno vyvkonat” kedyvkol'vek v dobe prenajmu byru.
Najomea sa zaviizuje platit ndgjomné odo dita nadobudnutia Géinnesti najomne]
zmluvy vo vyske 50 € mesacne. Pre tento el je najomea povinny zadat' si trvaly
prikaz na thrado najomného, alebo uhradzat’ najom v hotovesti do pokladne obee.
Oprivnenost nikladov. kloré sa zapogitaji ako protihodnota za ndjomné, musi
odsuhlasit” komisia pre vystavbu a obecné zastupitel'stvo, inak na preplatenie
nikladoy spojenyeh s vykonangmi dpravami bytu nemia najomea narok. V gase
podpisu zmluvy je to odsthlasene do vysky max. 600.- Lur,

Najomea sa zaviizuje platit’ odo dia podpisania najomnej zmluvy a zipisnice 0
odovedant a prevezati bytu podla podtu élenov doemiacnosti roény poplatok za zher,
prepravu a zneskodnovanie odpadov v zmysle platného VZN o odpadech,
Najomea je povinny platit’ ndjomné a zilohove lirady na ploenia poskytovand s
uzivanint bytu mesaéne vopred do 25, dia predehadzajiceho mesiaca a to
viastnikovi bytu Obei Jankovee. Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo hradu 2
ploenia poskytované s uZivanim bytu do 3 dni po jej splainosii. je povinny zaplatit
spraveovi bvtu poplatok 7 omeskania vo vyske 2.5%0 denne z dlzne) sumy «a kazdy
den omeskania.

Uhradu za drobné opravy a opravy zariadeni tvoriacich prislusenstvo bytu do vyaky
35.- € bude znasat najomea. Opravy nad uvedent sumu, pokial sa nepreukaze
ravinenie zo strany najomeu, bude uhridzat’ prenajimatel, ale len po vzijomne]
dohode, Prenajimatel bez vzajomnej dohody opravu, ktord zabezpedil ndjomea bez
sithilasu prenajimatela, preplatit nemusi. V pripade, Ze sa preukiaze zavinenic zo
sirany ndjomeu, bude celd thradu za opravy znasar’ ndjomea.

Nijomea je povinny uhradit poplatok za spotrebovani elektricki energiu v plne
vvike a to odo daa podpisu zmluvy na ziklade rotncého vyictovania za elektrieki
energii.

Nijomea sa zavizuje, ze bude respektoval hospodirne nakladanie s vodou
vzhTadom na to, Ze u#iva spoloény zdroj vody so zakladnou a materskou Skolou ko
aj spoluénn zampu. Ndaklady na vyvoz Zumpy st zihrnute v ngjomnom. V pripade.
¢ sa preukaze. ze naklady na vyvoz Zumpy nelimerne narastit, bude mozné zmenit
vyaku najmu v silade s bodom 1 wohto ¢lanku.
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Clanok VI.
Prava a povinnosti najomeu bytu

Prava a povinnosti zmluvnyeh strén s upravené v § 687 - 695 Ob&anskeho
wakonnilka.

Okrem tyehto prav a povinnosti s zmluvng strany dohodli na nasledovnych
pravach, resp, povinnostiach;

a) Suhlas no uzavretie dodatku k zmluve o predizeni doby ndjmu diva obeené
zastupitelstvo a dodatok podpisuje starosta obee.

by Do tohto bytu sa moZe na tevaly pobyt priblasit iba ndjomea. partner a ich deti,
ktord § nim Ziji v spolotne] domacnosti.

¢} Najomeovia nvedeni v predchadzajicom bode (b) st povinni prihlasit’ sa na
trvaly pobyt v byte, alebe na prechodny pobyt.

) Pri tomto byte nie je moZno realizovat prevod viastnickyeh prav k bytu na
DEjometL

¢) Ndjomiea nijomncho bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obeeny urad
Jankovee kazdi zmenu. ktord nastala v jeho rodinnych pomeroch. Vopripade
sistenia nepravdivich tdajov mize prenajimatel ukoncit ndjomny vztah s
najomeon.

f) Néjomea ndjomného bytu nemd nérok na pridelenie nédhradného bytu alebo ingj
bytove] nahrady pri ukongeni ndjmu.

¢) Ndjomea je povinny v pripade ukoncenia najmu byt uvolnit a odovzdat ho
viastnikovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za
spasohend Skody.

L) V pripade. Ze sa najomea k terminu ukonéenia najomne] zmluvy z uvedencho
bytu neodstahuje. spravea - obee zabezpeti vypratanie najomného bytu na niklady
najoned

ch) Kazdy zisah do interiéru bytu vratane jeho zariadenia, alebo stavebné tpravy s
byte podlichaji schvaleniu obeenym tradom v Jankovetach, Vietky odsihlasene
zmeny moze najomea uskutodnit’ fen na vlastné ndklady. Pripadné preplatenie
ndkladov na stavebné Gpravy a vysku preplatenych nakladov moze odsahlasit iha
obecnd zastupitelstvo.

i) Najomea je povinny spristupnit byt na kontrolu ndjomeom pre odpisy
elektromeru. vopred ohlisent kontrola technického stavu bytu pri podozrent na to.
7¢ byt nie je udrziavany v silade s touto zmluvou, pre dodrzinvanic BOZT. revizne
kontioly,

Clanok VIL.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

I

Najomea podpisom tejto zmluvy sthlasi s podmienkami tejlo nijomne] zmluvy
a prehlasuje. ze je si vedomy moznych dosledkov pre neho plyntcich v pri pade
neplnenia si zmluvnych podmienok.
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Najomea v vyhlasuje, Ze sthlasi s exekiciou v pripade neplnenia si zavizkov
vyplvvajtcich z tejto smluvy (neplatenie najomneho a ostatnyeh poplatkov),
Kiuge od bytu budi odovzdané po podpise zmluvy o prendjme byl a po podpise
zapismice o prevzati bytu,

tid

Clanok VIII.
Zaveretne ustanovenia

| Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mazu uskutociovat len pisvmnot
formou 4 so sthlasom oboch zmluvnyeh strin.

2. Ndjommnd zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch. pricom po jednom rovnopise
obdrzi prenajimatel a najomea.
Zmluva nadoblida platost ditom jej podpisania obonia emluvnymi stranami
ucinnost odo dia podpisania zapisnice o prevzati byiu, ktord tvori prilohu tegto
amluvy.

7 & Ko f—{f*enélﬁfzj

V_Einkoveiaeh difs e . V ITankoveiach dina ..........




